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تعریفعنوان

حریم شهر

ورت دارد و از مرز تقسیمات کشوری شهرستان و بخش  ل شهرداری در آن ضن امون محدوده شهر که نظارت و کنبر مطابق ماده دو قانون تعاریف محدوده و حریم شهر، قسمنر از اراضن بلافصل پب 

. ها­به منظور حفظ اراضن لازم و مناسب برای توسعه موزون شهرها با رعایت اولویت حفظ اراضن کشاورزی، باغات و جنگل. مربوط تجاوز ننماید

که در )های صنعنر ­باشد و حفاظت از حریم به استثنای شهرک­هر گونه استفاده برای احداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات این طرح امکانپذیر می

ن ­به عهده شهرداری مربوط می (باشند­ها مستثنن می­هر حال از محدوده قانونن و حریم شهرها و قانون شهرداری مجاز در این حریم تخلف محسوب و با متخلفی  باشد، هر گونه ساخت و ساز غب 

.طبق مقررات رفتار خواهد شد

محدوده شهر

. باشد­الاجرا می­ محدوده شهر عبارت است از حد کالبدی موجود شهر و توسعه آنر در دوره طرح جامع و تا تهیه طرح مذکور در طرح هادی شهر که ضوابط و مقررات شهرسازی در آن لازم

ل و نظارت بر احداث هر گونه ­شهرداری علاوه بر اجرای طرح ن خدمات شهری و تأسیسات زیربناني در چارچوب وظایف قانونن خود کنبر های عمرانن از جمله احداث و توسعه معابر و تأمی 

ن به عهده دارد .ساختمان و تأسیسات و سایر اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را نب 

ز می:مهندس شهرساز ن دارای پروانه اشتغال در محدوده استان البر .باشند­منظور از مهندس شهرساز، در این ضوابط مهندسی 

ل توسعه شهری براساس طرح جامعسازمان مجری طرح .تفصیلی است­ منظور شهرداری و یا دستگاهی است که به طور قانونن مسئول کنبر

.باشد­منظور کاربری پایه و تراکم هر ملک جهت تملک میحقوق مالکانه

ی
واحد مسکون

خانه و . عبارت است از تمام و یا قسمنر از سطح زیربنا، که به طور مستقل حداقل امکانات برای اسکان یک خانوار را دارا باشد ن  شامل آشب 
ً
در یک واحد مسکونن علاوه بر فضاهای عمومی، معمولا

.توالت است
ی
ک باشدمجتمع مسکون .مجموعه تعدادی از واحدهای مسکونن در یک قطعه تفکیکی که دارای یک یا چند ورودی و فضاهای عمومی مشبر

تراکم جمعیت
 و معبر و )عبارت است از تقسیم جمعیت ساکن در هر محدوده به کل سطح آن محدوده 

مسکونن  و غب 
گاهی به اشتباه به این تراکم، تراکم ناخالص مسکونن )به ازای واحد سطح  (…اعم از مسکونن

.(شود­اتلاق می

ی
، معابر کم عرض منعکس نشده در طرح و برحین خدمات روزمره مثل مهد کودک است و مختص طرحاییست که تمام معابر، کوچهتراکم ناخالص مسکون .شوند­ها و خدمات روزمره در آن ترسیم نمی­شامل مسکونن

ی
.است (شامل سطح واحدهای مسکونن و فضاهای وابسته مانند پارکینگ و فضای بازی کودکان و امثالهم)حاصل تقسیم جمعیت ساکن بر کل سطح اختصاص یافته به کاربری مسکونن تراکم خالص مسکون

افراز
ن چند مالک تقسیم شده، به نحوی که بتوان از نظر ثبنر هر جزء حاصله را به طور مجزا مورد  ن که بطور مشاعی بی  ن از یک قطعه زمی  ان مالکیت هر یک از مالکی  ن ن حدود و مب  عبارت است از تعیی 

ن اقدام کنند­چنانچه دو یا چند نفر نسبت به ملکی به طور مشاع مالکیت دارند، هر یک از آنها می. تملک قرار داد .توانند نسبت به افراز سهمی خود از سایر مالکی 

.عبارت است از تقسیم قطعه زمینن با یک پلاک ثبنر به دو یا چند قطعه کوچکبر به نحوی که بتوان از نظر ثبنر هر جزء حاصله را به طور مجزا مورد تملک قرار دادتفکیک

ن مجاور یکدیگر را تبدیل به یک پلاک ثبنر نمودتجمیع .عکس عمل تفکیک است به نحوی که بتوان از نظر ثبنر دو یا چند قطعه زمی 

سی .یابد­راهی که قطعه از طریق آن به شبکه معابر شهر دست میدستر

سی سی به واحدها و مجموعهخیابان دستر .کند­های مسکونن را فراهم می­خیابانن که دسبر

.کنند­شود که وسایل نقلیه موتوری در آنها رفت و آمد می­هاني اطلاق می­به راهگذر سواره

موتوری مانند دوچرخه اختصاص دارد­این راه. شود که بنا به دلایلی حرکت سواره و خودرو در آنها ممنوع است­هاني اطلاق می­به آن دسته از راهگذر پیاده .ها به حرکت افراد پیاده و وسایل نقلیه غب 

سی به واحدهای مسکونن­های کوتاه، کم عرض و اغلب بن­عبارت است از راهکوچه بست برای دسبر

. مبر نباید کمبر باشد12بینن شود که ابعاد آن از ­بست برای دورزدن وسایط نقلیه پیش­عبارت است از فضای بازی که در انتهای معابر بندوربرگردان

ن (ارتفاع معبر برای محاسبه بر و کف) سطح معتر ن­متوسط اختلاف ارتفاع بالاترین و پایی  ف به قطعه زمی  ترین نقطه گذر یا گذرهای مشر

.نماید که ابعاد و اندازه آن در معابر مختلف، متفاوت است­ای زاویه محل تقاطع را قطع می­در محل تقاطع دو راه، جهت افزایش دید، صفحهپخ

ی  ن که در امتداد راه یا معبر قرار دارد (یا طول)عرض (قطعه)بر زمی  .یک قطعه زمی 

ن است در یک قطعهکاربری ، آموزسیر و مانند آن. نحوه استفاده از زمی 
ی

، تجاری، فرهنکی .شامل موارد نظب  مسکونن

عملکرد
انتفاعی که در یک قطعه با کاربری مشخص انجام می د­شامل فعالینر است اعم از انتفاعی یا غب  فروسیر در کاربری ­مانند عملکرد اقامت تک خانواری در حوزه کاربری مسکونن و یا عملکرد خرده. گب 

.تجاری

سی که مبنای محاسبه ضوابط ارتفاعی یک بنا تلقر میکف ن در کنار معبر و یا دسبر .شود­رقوم ارتفاعی بر زمی 

نطول یا عمق قطعه ن تا انتهای زمی  متوسط فواصل عمودی بر زمی 

موقعیت ساختمان در 

ملک
موقعیت ساختمان در ملک که به طور کلی در جهت شمال ملک و برابر الگوی همان منطقه است

بر ساختمان
ن میي شود­عبارت است از حد يا خطي است كه به ن ساختمان و فضاي باز تعيی  ك بی  ن و خيابان يا مرز مشبر ن هر پلاك زمی  ك بی  ن حال به معناي سطحي است . عنوان مرز مشبر بر ساختمان در عی 

.شاغولیي كه اجزاء ساختمان حداكبر میي تواند تا حد آن ساخته شود مگر در مواردي كه طبق ضوابط مجاز است

.گردد­این شاخص به صورت درصدی از مساحت کل قطعه بیان می. گردد­شود اطلاق می­به آن قسمت از قطعه که در آن ساختمان ساخته میسطح اشغال

ی
تراکم ساختمان

ن مورد ساخت که به صورت درصد عنوان می ن و . گردد­نسبت سطح زیربنای کل ساختمان به سطح قطعه زمی   زیربنای ساختمانن شامل زیربنای ساختمان بجز زیرزمی 
ً
که در ایران معمولا

.هاست­پارکینگ

ن میي تواند بدون پرداخت حق تعديل تراكم، داشته باشد، تراكم پايه در اين طرح تراكم پايه .میي باشد% 60تراكم پايه تراكم حداقلیي است كه هر زمی 

.تواند اختصاص یابد­حداکبر تراکم ساختمانن که به یک قطعه براساس ضوابط و مقررات احداث بنا میتراکم مجاز

ن دو کف متوالی قرار داردطبقه ن اطلاق می. بخشر از ساختمان که، بی  .شود­شود و طبقه بالای آن و یا بالای پیلوت طبقه اول نامیده می­طبقه همکف به طبقه همسطح زمی 

 از کف معبر  به بالا1.2تعداد طبقات بنا از ارتفاع حداکبر تعداد طبقات کل

. در این ضوابط به طبقات قابل احداث بر معبر پایه بنا گفته می شود:پایه بنا

. در این ضوابط به طبقات قابل احداث بعداز طبقات پایه با فاصله از بر معبر  بدنه بنا گفته می شود:بدنه  بنا

.یابد­سازی اختصاص می­آن بخش از قطعه که ساختمانن در آن ساخته نشده و به محوطهفضای باز یا آزاد

پیلوت

حداکبر سطح پیلونر معادل سطح آن قسمت از کف طبقه اول است که . شود­تمام یا قسمنر از طبقه همکف ساختمان که از یک یا چند طرف فاقد دیوار محصور کننده است، پیلوت نامیده می

ن ساختمان­پیلوت می. شود­سقف پیلونر محسوب می ن طبیعی و یا روی سقف زیرزمی  د­تواند روی زمی  تواند در سطوح دیگر واقع شود، همینطور در ­دار پیلوت می­در اراضن شیب. ها قرار گب 

.های بلندمرتبه­ساختمان

ن و یا قسمتمشاعات ک توسط ساکنان دو یا چند واحد مسکونن مورد استفاده قرار می­سطوحی از قطعه زمی  د­هاني از سطح زیربنای ساختمان، که به صورت مشبر .گب 

ی زیرزمی 
ن ن طبیعی قرار گرفته و به عنوان طبقه به حساب نیاید­قسمنر از ساختمان، که تمام یا بخشر از آن پایی  ن از متوسط کف گذر بیش از . تر از کف زمی   ارتفاع روی سقف زیرزمی 

ً
 سانتیمبر 120معمولا

.باشد­می

نارتفاع بنا سی مجاور قطعه زمی  ن شده براساس معبر دسبر .عبارت است از فاصله قایم بالاترین حد ساختمان تا رقوم کف تعیی 

نارتفاع مفید .ترین حد ساخت و ساز سقف همان طبقه­عبارت است از فاصله کف تمام شده یک طبقه تا پایی 

ي ساختمان كه از داخل معابر قابل مشاهده هستندنمای ساختمان .عبارت است از كليه سطوح نمايان خارحیر

.عبارت است از محلی که افراد در موقع مراجعه به نقاط مختلف شهری از قبیل مراکز محلات، نواحی، مناطق و شهر بتوانند اتومبیل خود را در آن پارک نمایندپارکینگ عمومی

ل و یا محل کار باشد­این محل می. توانند اتومبیل خود را در آن متوقف سازند­عبارتست از مکانن که صاحبان اتومبیل به دلیل ارتباطی که با آن مکان دارند، میپارکینگ اختصاصی ن .تواند پارکینگ مبن

مفاهیم عمومی شهرسازی- تعاریف 
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تعريفنوع كاربري

ي
ي اختصاص يافته جهت سكونت اطلاق میي شودمسكونن

.به اراضن

ي بعد از دوره تحصيلات رسمیي و عمومیي آموزش، تحقيقات و فناوري
ي كه جهت فعاليت هاي آموزش عالیي و تكميلیي و پژوهشر

.اختصاص داده میي شود گفته میي شود (تحصيلات متوسطه)به اراضن

ي
ي اختصاص يافته براي فعاليت هاي آموزش رسمیي و عمومیي تحت مديريت وزارتخانه هاي آموزش و پرورش و كار و امور اجتماعیي گفته میي شودآموزسیر

.به اراضن

وهاي انتظامیي و بسيج گفته میي شوداداري و انتظامیي ي و نب 
دولنر ي و مؤسسات و نهادهاي عمومیي غب 

، شهركت هاي دولنر ي
ي اختصاص يافته جهت استقرار وزارتخانه ها، مؤسسات دولنر

.به اراضن

ي­ تجاري
انتفاعیي گفته میي شودخدمانر ي انتفاعیي و غب 

ي و خدمانر
ي اختصاص يافته براي انواع فعاليت هاي بازرگانن

.به اراضن

ي
ي اختصاص يافته جهت انجام ورزش هاي مختلف از سطوح حرفه اي تا مبتدي گفته میي شودورزسیر

.به اراضن

ي
ي و سلامت انسان و دام و مددكاري هاي اجتماعیي گفته میي شوددرمانن

، درمانن ي اختصاص يافته به خدمات پزشکیي
.به اراضن

ي
ی

ي­ فرهنکی ي گفته میي شودهبن
ی

ي اختصاص يافته به فعاليت هاي فرهنکی
.به اراضن

ن ي اختصاص يافته جهت پارك پارك و فضاي سبر
د گفته میي شود (بوستان)به اراضن .كه توسط شهرداري احداث و مورد استفاده عموم قرار میي گب 

ي كه گفته میي شودمذهنر ي و بقاع متبر ي و مذهنر
ي اختصاص يافته جهت انجام فرايض و مراسم دينن

.به اراضن

ات شهري ن  در وظايف شهرداري است گفته میي شودتجهب 
ً
ي اختصاص يافته جهت رفع نيازهاي عمومیي شهروندان كه عمدتا

.به اراضن

ي شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان اختصاضي میي يابد گفته میي شودتأسيسات شهري ي كه جهت امور مربوط به تأسيسات زيربناني
.به اراضن

ن شهري و انبارهاي مسلح گفته میي  شودحمل و نقل و انبارداري ي كه براي انجام سفرهاي شهري، برون شهري و بی  ي اختصاص يافته جهت شبكه معابر و ساختمان هاني
.به اراضن

ن هاي كشاورزي گفته میي شودنظامیي ي اختصاص يافته به باغات و زمی 
.به اراضن

ن هاي كشاورزي گفته میي شودباغات و كشاورزي ي اختصاص يافته به باغات و زمی 
.به اراضن

ي
اث تاريحن ي گفته میي شودمب 

ي اختصاص يافته به مكان هاي تاريحن
.به اراضن

.به سطوح اختصاص يافته به جنگل هاي طبيعیي و دست كاشت و امثالهم گفته میي شودطبيعیي

ي كه حسب قانون جهت اهداف خاص حفاظت و منظور میي شود گفته میي شودحريم
.به اراضن

ي
ي اختصاص يافته جهت اقامت و سياحت گفته میي شودتفريحي و توريسنر

.به اراضن

ي
ي اختصاص يافته جهت استقرار صنايع مشمول گروه الف، موضوع مصوبه شماره صنعنر

 هيأت وزيران و اصلاحات بعدي آن26/12/88 مورخ 18591ت/64677به اراضن

تعریف کاربری های شهری- تعاریف 
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ي
ي خارج از محوطه دانشگاهمحلهمسكونن ي چند واحدي و خوابگاه هاي دانشجوني

سكونتگاههاي تك واحدي و مجتمع هاي چند خانواري و آپارتمانن

ي و پژوهش و علمیي و كاربردي و پارك فناوريشهرآموزش، تحقيقات و فناوري
، دانشگاه ها، دانشكده ها، دانششاها، حوزه هاي علميه و مراكز تحقيقانر مدارس عالیي

ي محله
ي­ مهدكودك)آموزش هاي پيش دبستانن

ی
(دبستان­ آمادگ

ي­ كلاس هاي سوادآموزيناحيه ستان و پيش دانشگاهیي­ مدارس راهنماني دبب 

ي و حرفه اي وزارت كار و امور اجتماعیيمنطقه
ي فنن

ي وابسته به آموزش و پرورش و مجتمع هاي آموزسیر
ستان هاي صنعنر هبن

يشهر ، مراكز پرورش استعدادهاي درخشان، مدارس شاهد و مدارس اتباع خارحیر ي ، مدارس كودكان استثناني مدارس اسلامیي

، شوراهاي حل اختلافناحيه شهرداري نواحیي

منطقه
 ، ي
، پست، ثبت احوال، ثبت اسناد، امور اقتصادي و ماليانر ن اجتماعیي ، تأمی  ي

ی
ي و رانندگ ، ادارت آب و برق، گاز، مخابرات، آ موزش و پرورش، راهنماني ي مجتمع هاي قضاني

ي، آگاهیي و پايگاه هاي بسيج ، كلانبر ي
ی

ي و رانندگ راهنماني

شهر

وهاي  ، ستاد نب  ي
دولنر ي و نهادهاي عمومیي غب 

كت هاي وابسته به وزارتخانه ها و سازمان هاي مستقل دولنر ، ادارات كلیي و شر ي
وزارتخانه ها وسازمان هاي مستقل دولنر

ي و زندان هاي موجود و  ، شهرداري و شوراي اسلامیي شهر، دادگسبر ن المللیي ، سفارتخانه ها، كنسول گري ها و سازمان هاي بی  ، و ساير مراكز انتظامیي نظامیي و انتظامیي

ي بانك ها
مراكز بازپروري و كانون هاي اصلاح و تربيت و شپرسنر

زندانخارج از محدوده شهر

ي و امثالهم)واحدهاي خريد روزانه محله ، قصانر ي ، نانواني
ن (خواربار، ميوه و سبر

ناحيه

ي 
ی

ي و )واحدهاي خريد هفتکی
شعب بانك ها و صندوق قرض الحسنه و  (…سوپرماركت، فروشگاه هاي مصرف شهر و روستا، نوشت افزاز، قنادي، آجيل فروسیر

ي ها، 
ي و تصويري، كتابفروسیر

، لوازم صونر ي
ی

مؤسسات مالیي و اعتباري، بنگاههاي معاملات املاك، بازارچه ها، فروشگاه هاي منسوجات، پلاستيك، لوازم خانکی

كت هاي بيمه، داروخانه و انواع مشابه ديگر رستوران ها، شر

شهر

ه اي،  ي و تجاري، واحدهاي خريد خاص و بلندمدت مانند فروشگاه هاي بزرگ زنجب 
كت هيا بازرگانن ي ها، راسته هاي صنوف مختلف و بورس ها، بازار، شر

عمده فروسیر

ي فروش عرضه وسايل نقليه، فروشگاه 
ی

ي ها، پوشاك، شعب مركزي بانك ها و مؤسسات مالیي و اعتباري، مؤسسات تجاري و ادارات و صادرات كالا، نمايندگ
مبل فروسیر

 ، ي ي بانك هاي خارحیر
ی

ي و خودرو، دفاتر نمايندگ
ی

گاه هاي لوازم خانکی ، تعمب  ي ي و فرش، تالارهاي پذيراني
عرضه قطعات يدگي وسايل نقليه و فروشگاه عرضه صنايع دسنر

ي ي مؤسسات تجاري خارحیر
ی

نمايندگ

ن تلفن همراه، فروش روزنامه و مجله)دفاتر محله كی  ، آرايشگاه هاي زنانه و مطلب پزشكان(پست، امور مشبر

ناحيه
، دفاتر +10پليس كت هاي پيمانكاري و مشاور و خدمات)، آموزشگاه هاي خصوضي ، آزمايشگاه هاي (وكالت، مهندسیي و نقشه برداري، ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شر

ي
ی

ي و خانوادگ
ي كوچك، مركز مشاوره درمانن

، مراكز راديولوژي، سالن هاي ورزسیر ي و تخصصي طنر

منطقه
ي خودرو، رسانه هاي 

، مركز معاينه فنن ي ، مراكز كاريانر ي يوتران 
ن ، درمان اعتياد، فب  ، مراكز ام آر اي و مشابه، آمبولانس خصوضي نت، دفاتر حسابرسیي ارائه خدمات اينبر

شكان ن ، راديولوژي، مطلب دامب  ديجيتال انتفاعیي

شهرخدمات غب  انتفاعیي
يه­ دفاتر احزاب، تشكل هاي مردم نهاد ي و آموزشگاههاي ­ مؤسسات خب 

ي، هيأت هاي ورزسیر ي ها، رسانه هاي ديجيتال خبر
اتحاديه ها، مجامع، انجمن ها و تعاونن

ي  (به غب  از حوزه هاي علميه)مذهنر

ن هاي بازي كوچكمحله زمی 

ي و استخرهاناحيه
ي و سالن هاي كوچك ورزسیر

ن هاي ورزسیر زمی 

يشهر
ي ورزسیر ، رودخانه ها، مجموعه هاي آنر ي

ورزشگاه ها و مجتمع هاي ورزسیر

مراكز بهداشت و تنظيم خانواده، درمانگاه هامحله

پلیي كلينك هاناحيه

 تخت و مراكز اورژانس64مراكز انتقال خون، بيمارستان هاي كمبر از منطقه

شکیيشهر ن ن و جانبازان و درمانگاه هاي دامب  ي شپرست و سالمندان، معلولی  ي و مراكز نگهداري كودكان نر
بيمارستان هاي اصلیي شهر، زايشگاه ها، تيمارستان ها، مراكز توانبخشر

كتابخانه ها و سالن هاي اجتماعات كوچك، كانون  هاي پرورش فكري كودكان و نوجوانان، سينماناحيه

شهر
، سالن اجتماعات، سينما، تئاتر، سالن، كنشت، مؤسسات و دفاتر مركزي روزنامه و مجله،  ي

ی
، نگارخانه، فرهنگشا و مجتمع هاي فرهنکی كتابخانه مركزي و تخصصي

مراكز صدا و سيما

محله اي (پارك)بوستان محله

ناحيه اي (پارك)بوستان ناحيه

اصلیي شهر (پارك)بوستان شهر

مساجد، حسينيه ها و فاطميه هامحله

، مهديه، كليساها، كنيسه هاشهر مساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلیي

ايستگاه هاي جمع آوري زبالهمحله

، ميادين ميوه وتره بار، اورژانس ناحيه ي
، جايگاه هاي سوخت115ايستگاه هاي جمع آوري زباله، ايستگاه هاي آتش نشانن

نمايشگاه هاي دائمیي و مراكز امداد و نجات هلال احمر­ گورستان هاي موجودشهر

ي زباله، ميدان مركزي ميوه و تره بار و حمل و نقل بارخارج از محدوده شهر
كشتارگاه، گورستان، مركز دفع بهداشنر

يمحله
ايستگاه هاي تنظيم فشار گاز، آب و فاضلاب، شويس هاي عمومیي بهداشنر

، تصفيه خانه هاي آب و فاضلاب و پست ايستگاه هاي تنظيم فشار گازمنطقه ي ي و هواني
مخازن آب زمينن

ومحله معابر و پاركينگ هاي محله اي و ايستگاه هاي مبر

ي شهري، پايانه هاي مسافربريناحيه
معابر و پاركينگ هاي عمومیي و اتوبوشانن

و، پاركينگ هاي بزرگ كوچك و شدخانه هاشهر ن شهري، ايستگاه فرودگاه هاي موجود، بنادر، تأسيسات مركزي مبر معابر، پايانه هاي مسافربري درون شهري و بی 

انبارهاي اصلیي كالا، فرودگاه، سيلو و شدخانه هاخارج از محدوده شهر

وهاي نظامیيشهرنظامیي پادگان ها و آمادگاههاي موجود نب 

يمحلهباغات و كشاورزي
ن هاي كشاورزي وباغات و واحدهاي باغ مسكونن زمی 

ي
كه حريم هاي تملك شده آنانشهرتاريحن ، و امامزاده هاي متبر ، موزه ها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهب  ي

اماكن و محوطه هاي تاريحن

ن دست كاشت  میي يابدشهرطبيعیي .سطوحیي كه جهت جنگل هاي طبيعیي و فضاي سبر

ي آب و برق و گاز و نفت و فاضلابشهرحريم ن شهري و تأسيسات زيربناني ي تملك راه آهن هاي بی 
ها، مسيل ها و راه حريم قانونن ي رودخانه ها، تالاب ها، آبگب 

حريم قانونن

هتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانشاها، هتل آپارتمان و متل، شهربازي تفريحي ويژه، پارك هاي جنگلیي و اردوگاههاي جهانگردي و پلاژهاي ساحلیيشهر

باغ وحشخارج از محدوده شهر

تهيه و بسته بندي خشكبار بدون شستشو­ 1

بسته بندي خرما بدون شستشو     ­1

ه تا      ­2  تن در سال3000واحد توليد آب نبات و پولکیي و شكرپنب  و غب 

(نبات ريزي)واحد توليد نبات      ­3

 تن در سال3000واحد توليد گز و سوهان تا      ­4

واحد بسته بندي نمك و ادويه جات     ­5

واحد بسته بندي چاي     ­6

واحد بسته بندي قهوه     ­7

 تن در سال به روش نم زدن و بدون روش پخت300واحد توليد قند حبه و كله تا      ­8

واحد بسته بندي عسل     ­9

ي تا   ­10
 تن در سال1000توليد بستنن

ي و نان تا   ­11
ينن  تن در سال300توليد شب 

 تن در سال300آسياب و توليد آرد گندم و جو تا   ­12

 تن در سال100واحد بسته بندي كره و ساير لبنيات تا   ­13

 تن در سال300توليد بيسكويت و شكلات تا   ­14

ات شهري ن تجهب 

عملكردهاي مجاز  در كاربري هاي شهري به تفكيك سطوح تقسيمات شهري

ي
آموزسیر

اداري و انتظامیي

تجاري

ي انتفاعیي
خدمانر

ي
ورزسیر

ي
درمانن

ي
ی

ي­ فرهنکی هبن

پارك

ي مذهنر

تأسيسات شهري

حمل و نقل و انبارداري

گردشگري­ تفريحي

ي :غذاني
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عملكردهاي مجاز  در كاربري هاي شهري به تفكيك سطوح تقسيمات شهري

 تن در سال300واحد رشته بري تا   ­15

ي سازي تا   ­16
 تن در سال300واحد ماكارونن

(مخصوص كندوي عسل)واحد توليد آج موم   ­17

يجات و ميوه جات  ­18 ن واحد بسته بندي سبر

ي استقرار يابند)واحد توليد يخ   ­19
ي درون شهري بايسنر

 در مناطق صنعنر
ً
(ضفا

ي  ­20
واحد توليد نان بستنن

واحد بسته بندي گلاب  ­21

واحد بسته بندي عرقيات گياهیي  ­22

واحد بسته بندي جو بدون عمليات بوجاري  شستشو  ­23

واحد سورتينگ و بسته بندي حبوبات بدون بوجاري  ­24

واحد توليد، بهبود دهنده كيفيت آرد  ­25

واحد توليد غذاي كودكان آرد غلات آماده بودن عمليات بوجاري و آسياب  ­26

ي و دست بافت ها­1
ي دسنر

ن
ي و نمدباق

ن
، زيلوباق ي

ن
واحدهاي قاليباق

ي­ 2
ازه دوزي حاشيه موكت و فرش ماشينن شب 

ي حداكبر سه دستگاه ­ 3
ن
( تن در سال100يا حداكبر )جوراب باق

ن و راشل حداكبر تا سه دستگاه ­ 4 ، كیر ي
ن
، گردباق ي

ن
ي و تريكوباق

ن
( تن در سال100يا حداكبر )كشباق

 دست انواع لباس و پوشاك در سال3000واحد توليد لباس و پوشاك حداكبر ­ 5

ي، قيطان، انواع نوار و روبان­ 6 ، تور ماهيگب  ي
ي يا كنقن

توليد طناب نحن

ي يا با استفاده از پشم شيشه­ 7 ي لحاظ و تشك و بالش بدون خط حلاحیر
ی

واحد دوزندگ

ي ­ 8
ه)واحد چاپ پارچه به روش دسنر (مانند پارچه قلمكاري اصفهان چاپ سيلك وغب 

ي ­ 9
ي دسنر

ن
موتوري)پارچه باق (غب 

ي­ 10
واحد توليد فتيله نفت سوز و نوارهاي صنعنر

ن­ 11 واحد توليد الياف پروپلی 

ي از قبيل كيف، دستكش، جلد چرمیي و نظاير آن­1 واحد توليد مصنوعات شاحیر

ي شده­ 2
ن

ن و موارد مشابه از پوست دباعی ، پوستی  ي
ي از قبيل كلاه پوسنر

واحد توليد مصنوعات پوسنر

ي كفش حداكبر تا ­ 3  جفت در سال90000واحد توليد پستاني

ي حداكبر ­ 4
 جفت در سال90000واحد توليد كفش ماشينن

واحد مونتاژ دست و پاي مصنوعیي با استفاده از چرم­ 5

واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم­ 6

ي و كارتن از ورق آماده­1 واحد توليد جعبه مقواني

واحد توليد پاكت خواروبار و مراسلات مشابه آن­ 2

واحد تهيه كاغذ ديواري از كاغذ آماده و چاپ شده­ 3

واحد توليد كاغذ و دفبر از كاغذ آماده­ 4

ي از ورق آماده­ 5 واحد توليد لوازم التحرير كاغذي و مقواني

ي و چاپخانه هاي ساده­ 6
ن
واحد صحاق

واحد توليد مصنوعات چوب پنبه اي­ 7

واحد نجاري و خراطیي بدون الوارسازي­ 8

ي تا ­ 9 ن واحد200واحد مبل سازي و ساير مصنوعات چونر مكعب چوب در سال بدون رنگ آمب   مبر

هاي هوا با استفاده از ورق آماده­ 10 هاي كاغذي از جمله فيلبر توليد انواع فيلبر

ي و ساير مصنوعات مشابه از ورق آماده­ 11 ي مقواني واحد توليد انواع دوك و لوله طاقه پيح 

ي از الياف گياهیي­ 12
ن
ي و حصب  و سبدباق

توليد محصولات ساخته شده از نن

واحد بسته بندي دستمال و محصولات مشابه با استفاده از كاغذ آماده­ 13

واحد پرس كاري و چسباندن روكش نئوپان با استفاده از روكش آماده­ 14

ي و بلم تا ­ 15  دستگاه در سال200واحد توليد قايق هاي چونر

واحد تهيه كاربن و استنسيل از كاغذ آماده­ 16

واحد توليد كلاسور  زونكن از مقواي آماده­ 17

ي­ 18
واحد توليد سازهاي سننر

ي انواع فلزات­ 1
واحد قلمزنن

واحد تراشكاري و قطعه سازي و قالب سازي بدون ريخته گري و آبكاري حداكبر تا سه دستگاه تراش­ 2

ي و آلومينيومیي ­ 3
ي درون شهري)واحد توليد درب و پنجره آهنن

 در مناطق صنعنر
ً
(ضفا

ي درون شهري)واحد توليد كانال كولر، لوله بخاري ­ 4
 در مناطق صنعنر

ً
(ضفا

واحدهاي طراحیي و مونتاژ حداكبر تا سه دستگاه تراش­ 5

ي توليد ظروف آلومينوم از ورق آماده با يك دستگاه خم كن حداكبر ­ 6
ي داخل شهري100واحد صنعنر

 مناطق صنعنر
ً
 تن در سال ضفا

ات گرد و غبارگب  از قطعات آماده­ 7 ن واحد مونتاژ تجهب 

(پرس بست فلزي به دو انتهاي شيلنگ فشار قوي)واحد توليد اتصالات هيدروليك ­ 8

واحد طراحیي و مونتاژ كولر اتومبيل­ 9

واحد طراحیي و مونتاژ كاربراتور گاز سوز­ 10

واحد توليد ترموستات­ 11

واحد توليد مصنوعات شيشه اي بدون كوره روب­ 1

واحد توليد آيينه، پوكه آمپول، شيشه آزمايشگاهیي بدون كوره­ 2

ي ­ 3
ی

ي سنکی
ي)واحد توليد مصنوعات تزئينن

(صنايع دسنر

واحد توليد پودر جوشكاري­ 4

واحد توليد آب مقطر­ 1

(با استفاده از رول آماده)واحد توليد نايلون و نايلكس و سلوفان ­ 2

ي­ 3  برش اسكاج ظرفشوني
ً
واحد ضفا

واحد طراحیي ومونتاژ لنت ترمز­ 4

ي ­ 1
ي و آرايشر

(فرمولاسيون)واحد توليد مواد بهداشنر

واحد اختلاط و بسته بندي پودر ازاله مو­ 2

نه­ 3 ر واحد توليد قرص و پودر اكسب 

ن­ 4 ر ي و پودر بلوندر اكسب 
ي و صنعنر

واحد توليد اكسيدان، كرم بهداشنر

ي و طبيعیي­ 5 واحد توليد اسانس، تنطور، الكالوئيد از مواد شيمياني

ي بيوتيك­ 6
واحد توليد هورمون و آننر

ي كوچك به صورت مونتاژ ­ 1
ر
(نظب  زنگ اخبار و دربازكن)واحد توليد لوازم برق

ي تلويزيون بدون آبكاري و لوسبر از قطعات آماده­ 2
واحد توليد آننر

وط بر اينكه عمليات كوره اي و عمليات تر نداشته باشد­ 3 ونيکیي به صورت مونتاژ مشر ي و الكبر
ر
.واحد طراحیي و توليد لوازم برق

ونيك­ 4 ، قطعات الكبر ي
، آزمايشگاهیي و آموزسیر واحد توليد لوازم پزشکیي

ي :غذاني

ي :نساحیر

:چرم

:سلولزي

:فلزي

فلزي ي غب 
:كانن

ي :شيمياني

ي
ي و بهداشنر

، آرايشر ي داروني

ونيك :برق و الكبر
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تعريفمقياس یا نوعنوع كاربري

عملكردهاي مجاز  در كاربري هاي شهري به تفكيك سطوح تقسيمات شهري

ه­ 5 واحد توليد ترانزيستور و مقاومت و غب 

واحد توليد انكوباتور و ساير لوازم آزمايشگاهیي بدون آبكاري­ 6

واحد توليد انواع ساعت­ 7

واحد طراحیي و توليد تقويت كننده صورت نظب  بلندگو و آمپلیي فاير به صورت مونتاژ­ 8

ي و تصويري­ 9
واحد توليد راديو و تلويزيون و لوازم صونر

ي علامت دهنده سمعیي و بصري­ 10
ر
واحد توليد دستگاه هاي برق

ي مراكز تلفن­ 11
واحد توليد سيستم هاي مخابرانر

ونيکیي ­ 12 ونيکیي)واحد توليد لوازم الكبر (كامپيوتر، لوازم اداري و لوازم دقيق الكبر

ل هاي ولتاژ و فركانس­ 13 واحد توليد كنبر

واحد توليد آفتامات­ 14

ل­ 15 واحد توليد مودم و ميكروكنبر

واحد طراحیي و مونتاژ تايمر­ 16

واحد توليد كارت و بردهاي كامپيوتري­ 17

ي4تا رديف )واحد زنبورداري و پرورش ملكه ­ 1
( فاقد محدوديت فاصله از امكان مسكونن

ي تا ­ 2
 قطعه100واحد پرورش پرندگان زيننر

واحد پرورش كرم ابريشم­ 3

ي­ 4
واحد پرورش ماهیي زيننر

شکیي­ 5 ن آزمايشگاه دامب 

واحد قالب و مدل، درجه ريخته گري، فيكچر، قالب قطعات استاندارد، قالب قيد و بست و ابزار قالب، مدل­ 1

ات شبكه آب و فاضلاب ­ 2 ن ات تصفيه)واحد تجهب  ن ، كف كش، لجن كش و تجهب  (پمپ هاي دياگرامیي

ات حمل و نقل مكانيکیي ­ 3 ن ن آلات و تجهب  ، جك پالت بالابر و )واحد ماشی  ي
، جرثقيل پشت كاميونن ي

، بالاتراك، جرثقيل سققن ي
ر
آسانسور و قطعات آسانسور، پله برق

(جرثقيل… قطعات مربوطه، نوار نقاله و 

سور ­ 4 ، گارازي، مواد فله و تلمبه هاي بادي)واحد پمپ و كمب  ي
ن
ي و مصرق

سورهاي صنعنر ، آب، كمب  ي
(پمپ هاي خلاء وكيوم آتش نشانن

ونيك :برق و الكبر

كشاورزي

ن سازي ماشی 
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وطکاربری وط و ضوابط و شر عملکردهای مشر
ي در سطح مهدكودك، كودكستان و دبستان،

 احداث تأسيسات آموزسیر

 احداث درمانگاه و مركز بهداشت،

خوارگاه و مركز مشاوره و رفاه خانواده،  احداث تأسيسات رفاهیي در سطح شب 

ي 
ی

ي مانند مطب پزشك، آرايشگاه، دوزندگ
ی

ي و مواردي كه ضوابط و مقررات جاري كشور (مخصوص بانوان) احداث واحدهاي مربوط به مشاغل غب  مزاحم خانکی
، كارگاه صنايع دسنر ، تدريس خصوضي

.اجازه میي دهد

سیي هاي آن از معابر اصلیي و عبوري نباشد
وط بر اينكه دسبر ن هاي بازي و پارك كودك، مشر . احداث زمی 

وط بر غب  مزاحم بودن، ، مشر ي
ي و تفريحات سالم و مكان هاي ورزسیر

 احداث سالن هاي ورزسیر

ي بيش از چهل واحد 
ن هر مجموعه مسكونن ي و تجاري متناسب با تعداد ساكنی 

، خدمانر ي
وط به احتساب كليه حقوق شهرداري) احداث واحدهاي ورزسیر .بلامانع است (مشر

ن پارکینگ میهمان¬ احداث خانه ط عدم ایجاد مزاحمت برای همسایگان و تأمی  های دوم به شر
وری برای بخش سکوننر ات ضن ن  تأسیسات و تجهب 

 مبر عقب نشینن از بر معبر4 درصد سطح اشغال و رعایت 50عملکرد مذهنر با حداکبر 

عملکردهای فوق  در جوار معابر جمع كننده

ط آنكه عرض آنها ده مبر يا بيشبر باشد، ، به شر ي
سیي به واحدهاي مسكونن

 در جوار معابر بن باز دسبر

ي تا فاصله 
سیي به واحدهاي مسكونن

ي، تا فاصله 50 (فاصله از ابتداي معبر) در جوار معابر بن بست دسبر ي و تا فاصله 12 مبر در جوار معابر 75 مبر براي معابر ده مبر  مبر در جوار معابر 100 مبر

ي به بالا15 ، در فاصله 12براي مثال چنانچه در جوار يك معبر بن بست به عرض .  مبر وع معبر تقاضاي احداث يك كودكستان شود پاسخ مثبت، ولیي اگر در فاصله 60 مبر ي تقاضا 80 مبر از شر  مبر

ي است
.شود، پاسخ منقن

ي  (پارك كناري و يا پاركينگ) وجود محل پاركينگ اتومبيل حداكبر تا يكصد مبر

ي يا ضوابط آن نوع :1تبصره 
ي برابر با  ضوابط احداث بنا د ر حوزه مسكونن

د، سطح فضاي باز در هر يك از پلاك ها بايسنر در كليه موارد فوق، كه استفاده هاي مجاز، غب  از سكونت، انجام میي گب 

، هر كدام بيشبر است، رعايت گردد ي
.استفاده مورد نظر از اراضن

ي يا ضوابط آن نوع : 2تبصره 
ي برابر ضوابط حوزه مسكونن

ي استفاده هاي مجاز غب  از سكونت انجام میي پذيرد، سطح كل طبقات در هر يك از پلاك ها بايسنر
ي مسكونن

در كليه مواردي كه در حوزه اراضن

، هر كدام كه كمبر است، رعايت گردد ي
.استفاده مورد نظر از اراضن

پارک ها و 

ن  فضای سبر

عمومی و 

شهربازی

ي و موارد مشابه  وط به اينكه   تفكيك آنها از پارك ممكن نباشد، مجاز است (پارك% 5درسطح كمبر از ) احداث كتابخانه، سالن هاي اجتماعات، مراكز پذيراني .مشر

 در صورت رعایت شانه ورزسیر
ی

، تفریح فرهنکی عملکردهای توأمان ورزسیر

ي مستقر شوند
ط ورودي مجزا و بدون مزاحمت براي همسايگان میي توانند در عملكردهاي مختلف و مسكونن .باشگاه هاي خصوضي كوچك به شر

ي كوچك مثل سالن هاي ورزش­ مراكز تفريحي
ي مثل بيليارد، پينگ پونگ، بدنسازي، بولينگ و همينطور مراكز ورزسیر

ي و وزنه برداري میي توانند حسب مورد در مناطق عملكردي ­ورزسیر
، كشنر هاي رزمیي

.محله اي، ناحيه اي و شهري مستقر شوند

ي از انتشار صوت، مثل شيشه هاي دو جداره، آكوستيك، سقف، كف و ديوارها در نظر گرفته شود .در مواردي كه اين مراكز توليد صدا میي نمايند، لازم است تمهيدات لازم براي جلوگب 

ي كه از نوع كارگاه و صنايع مزاحم نبوده و توليد صدا، لرزش شديد، بو، گازهاي خطرناك و 
ي مشخص شده جهت اين كاربري احداث كليه تأسيسات توليدي و تأسيسات وابسته در صورنر

در اراضن

ي آب و هوا نكند، بلامانع است
ی

، گرماي شديد و آلودگ آلوده ساز باشند در مناطق عملكردي مربوطه قابل استقرار هستند. سمیي .به علاوه كارگاه هاي مورد نياز محلات، نواحیي و شهر كه غب  مزاحم و غب 

ای­ای و ناحیه­کاربری صنعنر و کارگاهی در مقیاس محله. دولت ذکر شده است­های مجاز گروه صنایع مصوبه هیئت­شود که در کاربری­این صنایع گروه صنعنر الف را شامل می

ن بودن فضا مذهنر مجازست­احداث کاربریمذهنر ط تأمی   در کاربری مذهنر به شر
ی

.های فرهنکی
ي و اخذ موافقت وزارت آموزش و پرورش آموزسیر

ی
، هماهنکی ي

وري است (آموزش و پرورش استان)در صورت درخواست برای احداث خوابگاه و پانسیون در كاربري هاي آموزسیر .ضن

مسکونن

ورزسیر

کارگاهی غب  

مزاحم 

شهری

وط در کاربری های مختلف شهری عملکردهای مشر
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شهریمنطقه ایناحیهمحلهمشخصهکاربری
مجتمع هاي چند واحدی سكونت عادي

تك واحدی سكونت عادي

دو تا چهار واحدی
200250

ن   واحد20 تا 10بی 

 واحد20بیش از 

باغات

200250تجاری بر معبر

پاساژ
آموزسیر

ن عمومی و شهربازی 1000050000پارک ها و فضای سبر
درمانن
بهداشنر

گردشگری­ تفری    ح 

انتظامی­ اداری 

 اجتماعی
ی

فرهنکی
ورزسیر

انبارها­حمل ونقل 

مزاحم (شهری)صنایع کارگاهی غب 

مذهنر

1500خوابگاه و پانسیون

1000

1000

پيشنهاد وزارت بهداشت درمان و آموزش پزشکیي در غب  اینصورت 

مسکونن طرح تفصیلی

برحسب نوع عملکرد و ضوابط سازمان مربوطه 

5کمیسیون ماده 

5کمیسیون ماده 

500

2-3

400

500

48و 47 صفحات 13­2 تا 10­2طبق جدول 

تجاری

700

مسکونن

300

2000

300

2000
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ح ضابطهعنوان شر
ن ساخته شده باشد، اتصال به آن ساختمان در همان ارتفاع و سطح بلامانعست ق یا غرب متصل به لبه زمی   بنا با فاصله یاد شده باید احداث گردد. اگر ساختمان مجاور در شر

ی
.ولی باق

ن می ط اینکه جمع عرض آنها از ¬دو بنای مجاور که توأمان احداث شوند نی  . میی بیشیی نشود40توانند متصل بهم بنا شوند، به شر

 و جنوب غریی دیگری قرار دارد، که می
ی
ق ن باشد­ای یا شیب­تواند به شکل پله­به اندازه ارتفاع بنایی است که در جنوب، جنوب شر .دار نی 

.یعنن عمق حیاط در طبقه اول برابر ارتفاع طبقه اول، و در طبقه دوم برابر ارتفاع طبقه دوم، الی آخر است. البته این فاصله نباید از نصف ارتفاع بنای شمالی کمیی باشد

حداکتر طول و عرض هر ساختمان
ن نمی ورت دارد، در دو یا چند بلوک با هم ساخته شوند، که بلوک.  میی عرض یا عمق داشته باشد40تواند بیش از ¬بعلاوه هر بنا نی  ها به ازای هر طبقه از هم با فاصله باید ساخته ¬در صورت بزرگ بودن بنا ضن

.شوند

علاوه بر . خواهد بود ( میی45حداکیر )ترین معیی غی  بزرگراهی متصل شوند به میدان ­حداکیر ارتفاع بنا در بر میدان، برابر عرض عریض. باید در بر میدان ساخته شوند­به طور قطع در جوار میادین، ابنیه می

ن توصیه می ح زیر نی  وری است، مواردی به شر :شود­اینکه رعایت اصول همجواری در میادین ضن

.باید در امتداد یکدیگر طراحی شود­می (مجاور بنا)مصالحی که ابنیه  (از هر دو نوع)% 20استفاده از حداکیر سه نوع مصالح مرغوب در کل میدان ممکن است و سعی شود هر بنا حداقل از 

وی نماید­های همگون با ساختمان­شود احداث ابنیه از یک سبک و یا از سبک­توصیه می .های مجاور پی 

.های ویژه تهیه و جایگزین مقررات فوق گردد­شود برای میادین مهم طرح­توصیه می: تبصره

ن ارتفاع و تعداد طبقات در جوار مسیل .عمل است­هم علاوه بر معیی فرعی، ملاک­ هایی که در کنار آنها معیی اصلی قرار دارد، عرض معیی و گرنه عرض مسیل­برای تعیی 

تواند در مجاورت مسیل و در بر طرح اجرایی آن احداث شوند، لذا ارتفاع از عرض مسیل و حرائم مصوب تبعیت ­می (پیوسته و یا منفصل)هایی که فاقد معیی عبوری از جوار خود هستند ابنیه ­در جوار مسیل

.نماید­می

.بنا فاقد محدودیت بوده و ارتفاع ساختمان تنها در محدوده دیگر اضلاع محدود خواهد شد (مثل محل استقرار منابع آب زمینن شهری)در جوار فضاهای باز تثبیت شده 

.شود­در جوار حرایم برق و موارد مشابه، همانند حریم مسیل عمل می

سی از آنها مجاز است­در جوار اتوبان .ها احداث بنا پس از رعایت حریم قانوین و بدون کسب دسیی

ن بیست سانتیمیی باشد­شیشه بناهای واقع در جوار اتوبان .ها باید دو جداره باشد و حداقل عرض دیوار نی 

ن پس از اصلاحی ملاکنحوه احداث بنا در املاک دارای اصلاحی .عمل است­برای احداث بنا در این املاک، مساحت و شکل زمی 

اضافه اشکوب و یا اضافه تراکم نسبت 

به وضع موجود بنا

 در احداث ساختمان فعلی، ضوابط طرح مصوب قبلی رعایت شده باشد و یا 
ً
ورت دارد که اولا برای اضافه اشکوب و یا افزایش تراکم بنای موجود، علاوه بر رعایت مقررات مربوط به ایستایی و مقاومت بنا، ضن

د و از آن تجاوز ننماید  در چهارچوب این ضوابط قرار گی 
ً
 بنای موجود و آیی مجموعا

ً
.لذا تا انطباق آن با ضوابط، افزایش طبقات یا تراکم مجاز نخواهد بود. پایان کار از شهرداری اخذ نموده باشد، ثانیا

فاصله در اشکال مختلف احداث بنا
.شود­اعمال می (پیوسته یا منفصل)اگر ساختماین تا طبقه معینن پیوسته و سپش منفصل احداث شود برای هر یک از احجام مقررات ویژه خود ­ آ

.عمل است­های برحین پیوسته و برحین منفصل باشد، در مورد هر یک مقررات مربوط به همان نوع بنا ملاک­اگر در زمینن بلوک­ ب

های اصلی آن از یکدیگر شامل مقررات ابنیه مجزای مجاور هم خواهد بود­ساختمان­ ج .های متصل به هم ولی دارای چند بخش در حجم کل مشابه یک حجم موردعمل قرار گرفته، ولی فواصل نورگی 

.قرار دارند، از مقررات یاد شده مستثنن هستند، البته فقط از یک طرف (با ساختمان مقابل) درجه 45هایی از بنا که تا حد زاویه ­بخش: تبصره

ح زیر است منتظم و انتهای معابر به شر :نحوه ترسیم خطوط و سطوح در قطعات غی 

در قطعات انتهای کوچه

موازی)در این قطعات اگر معیی عمود به  ن باشد، چنانچه عرض گذر از عرض ضلعی که بر آن عمود شده کمیی باشد، عقب (یا به معنای دیگر غی  ن صورت می­لبه زمی  پذیرد و ­نشینن به نصف ارتفاع از بر زمی 

ن می ن مجاز است. (شکل سمت راست)باشد ­احداث از بر زمی  .لاکن اگر عرض کوچه برابر یا بزرگیی از عرض قطعه باشد، احداث بنا با ارتفاعی معادل عرض کوچه از بر زمی 

:قطعایی که دارای یک باریکه در محدوده ملک خود هستند

سی باریکی   میی و کمیی باشد در احداث بنا، مساحت 4 (دالان)به گذر اصلی بوده و این باریکه جزیی از ملک بوده و به عباریی در محدوده مالکیت قرار دارد، چنانچه عرض باریکه  (دالان)در قطعایی که دارای دسیی

.شود، لکن حق احداث را در دالان ندارد­باریکه یا دالان جزء مساحت فضای باز محسوب می

مقرارت حفاظت درختان
 و شهری محدودیت

ی
ان این محدودیت­چنانچه در ملکی برای حفاظت از درختان و یا رعایت حقوق همسایکی یب هشتاد درصد برای جیی  (در محاسبه مساحت فضای باز)ها ­هایی برای احداث بنا ایجاد شود، ضن

.شود­اعمال می

، در کليه پهنه ی
ی به منظور رعايت حريم ايمنن

.ها، به ويژه پهنه فعاليت، الزامیی است­رعايت مقررات و دستورالعمل آتش نشاین

ن نامه  (طبق تعاريف مقررات ملیی ساختمان)هاي مهم و حساس ­استقرار ساختمان . ساختمان در قالب پروژه هاي مطالعات خاص، امكان پذير است2800ضفا با رعايت ضوابط و مقررات موضوعه، به ويژه آيی 

ی و تدقيق محدوده هاي در مناطق حساس به آسیب ه)پذیری ­شهرداري، ملزم به تهيه طرح شناسایی .شهر اشتهارد است (مسیل، حریم رودخانه، زلزله و غی 

ات ابنیه تعمت 
ات ساختمان موجود ­تمام ابنیه موجود می در مواردی که با ضوابط موجود افزایش بنا ممکن است، در صورت تأیید، . تقاضای پروانه نمایند (بدون افزایش سطح و ارتفاع و سطح اشغال)توانند نسبت به تعمی 

ن تا حد ضوابط ممکن است (با امضای مهندس سازه)استحکام بنای قبلی  .افزایش بنا نی 

، مطابق مفاد مقررات موضوعه در كليه ساخت و سازها الزامیی است ن .رعايت ضوابط و مقررات معلولی 

ی ذيربط موظف به همکاري با شهرداري براي تهيه و تکميل لايه­سازمان باشند­هاي طرح تفصيلیی جديد شهر اشتهارد میی­هاي حرايم طبيعیی و مصنوع در نقشه­هاي اجرایی

های -ضوابط احداث بنا در کاربری

مختلف
ها، مساجد و موارد مشابه­ها، بیمارستان­شود مگر اینکه ضوابط خاصی برای آنها ارائه شده باشد و یا عملکردهای خاص مثل استادیوم­ها استفاده می­از ضوابط احداث بنا برای تمام کاربری

ن می­پذیرد و زیان­تمام ضوابط احداث بنا مشابه قطعات بدون اصلاح، بعداز انجام اصلاحات صورت می - گردد­های ناسیر از اصلاح از طریق کاهش در عوارض و یا انتقال حق توسعه تأمی  .

…مقررات مربوط به ارتفاع حصارها، ديوارها و

ی
ی

ی كسالت بار در شهر منتهی میی شود، بنابراين نياز به طراحیی شهري موردي دارد كه بايد با مطالعات خاص و براساس ويژگ
هاي محلیی انجام شود و به تصويب ­تدوين اين ضوابط در مقياس طرح جامع به يكنواخنی

ن برسد :لاكن كليات موردنظر و لازم الرعايه عبارتند از. كميسيون ماده پنج نی 

ورت دارد حصارها كوتاه و به شكل نرده و يا . ( برسد5مگر در طرح هاي ويژه كه به تصويب كميسيون ماده ) میی بيشیی باشد 2.5به هرحال ارتفاع حصار نمیی تواند از  در مورد ادارات و ساختمان هاي عمومیی ضن

.مشبك باشد

ی بيش از 
ن مقررات میی شوند50مجموعه هاي مسكوین ن مشمول همی  . واحد نی 

ی
ی

ي فلز و مصالح ناهماهنگ با ويژگ ی از بكارگی 
، حنی .الامكان بايد خودداري شود هاي محلیی

ن شده برای هر پهنه با مقررات ماده ­ یک(ها-پلاک)تفکيک و تجميع قطعات  ی و املاك، بعد از رعايت برهاي اصلاحیی و رعایت حدود تعیی 
.شود­ها و انجام می­ قانون شهرداری101تفکيک اراصین

. خواهد بود5هر گونه درخواست جدید مازاد بر تراکم مجاز تفصیلی با درخواست شهرداری و منوط به تهیه گزارش توجیه توسط یک شهرساز و تصویب در کمیسیون ماده ­ یک(ده طبقه و بيشتر)سازي -بلندمرتبه

ین بند مربوط به اراصین است که بعد از تصویب طرح تفکیک می گردد ومشمول اراصین که در گذشته تفکیک شده اند نمی باشدتفکیک

منتظم نحوه احداث بنا در اراصیی غت 

مقررات ایمنی

رعایت نیاز های گروه های خاص

ضوابط و مقررات احداث بنا در قطعات 

اصلاحی

ضوابط عمومی شهرسازی و احداث بنا

ی فاصله بنا از طرفی 

ی
فواصل بلوک های ساختمان

مشخصات بنا در جوار میادین

ها و انهار-مشخصات بنا در جوار مسیل

مشخصات بنا در مجاورت فضاهای باز 

و حرایم برق و موارد مشابه

های مختلط از نظر شکل -ساختمان

احداث و طبقات
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R120R121R122R124

تراکم زیادتراکم متوسطتراکم کم
ی
باغ مسکون

ارتفاع پایه
H1<=75%W

H1<=15m

H1<=100%W

H1<=15m

H1<=125%W

H1<=15m

N1<=3N1<=5N1<=7تعداد طبقات پایه

HT<=50%LHT<=75%LHT<=75%Lارتفاع کل

N>=6

N<6

B>L

B<15 & L>15

HT>=H1

HT-W<=1M

Z<=100%Z<=150%Z<=150%شیب صفحه لفاف از بر معبر

NW=1C<=10%S

NW>1& W>10M

وی در طول ملک پیشر

F>=1.5MT<=20%S

F<1.5M

NW=1SY>=90%S

NW>1
ن مساحت فضای سبر

عمق حیاط
ن مساحت زیرزمی 

B<25m

B>=25m

طول و عرض هر ساختمان

محله ای

ناحیه ای

منطقه ای

شهری

SU<=150 & NU=1

SU<=150

150<SU>=200

SU>200

محله و ناحیه

منطقه ای

فرا منطقه ای و شهری

محله و ناحیه

منطقه ای

فرا منطقه ای و شهری

محله و ناحیه

منطقه ای

فرا منطقه ای و شهری

مزاحمصنایع کارگاهی (شهری)غب 

مذهنر
درمانن
بهداشنر

آموزش عالی

ستان دبب 

راهنماني

دبستان

ن عمومی و شهربازی S>2000پارک ها و فضای سبر

تفریح و گردشگری

اداری دولنر و انتظامی
ورزسیر

خوابگاه و پانسیون

S/50

S/50

NR/5

می
مو
 ع
ط
واب
ض

ی
ار
ج
ت

رد
لک
عم
ر 
 ه
از
نی
رد 
مو
گ 

ین
رک
پا

STU/20

 TEC

TEC/2

TEC/3

S*10%

S/75

((S-125)/60)+2

((S-100)/40)+3

  S/75

(S/80)x2

S/50

S/100

((S-25)/25)+1

((S-30)/20)+2

((S-50)/75)+1

((S-75)/50)+1

((S-100)/50)+3

((S-100)/80)+2

مسکونن

تجاری

اداری

خدمانر

آموزسیر

0

NUx1

NUx1.5

NUX2

((S-20)/30)+1

LB & WB <=40m

مساحت های مجاز عملکرد تجاری بر 

محورهای مختلف عملکردی

10%R

15%R

20%R

25%R

SG>=20%S

LY>=H1/2 (ارتفاع مجاور حیاط)

SB<=80%S

سی سواره بر هر معبر
تعداد دسبر

NCW<=1

NCW<=2

D<=65%L

تراکم مجاز
T=100%R

T=80%R

مساحت فضای باز
SY>=40%S

SY<=40%S & SY>=25%S

فاصله بدنه از بر معبر
G>=2.5M

G=0

سطح اشغال
C<=60%S

C<=60%S+(NWx5%S) & C<=80%S

ن شمالی  ق و غرب در زمی  فاصله بنا از شر

جنونر

O>=N2x25cm &  O>=1.5

O=0

 
ر
ق ن شر فاصله بنا از شمال و جنوب در زمی 

غرنر

ON>=Nx25cm & ON>=2.5m
OS>=Nx0.5m & OS>=3m

ON & OS =0

ایط شر

محاسبات عام ساختمانی

عنوان ضابطه
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ضوابطموضوع
ي : 7­2جدول شماره 

مفيد و مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمان هاي مسکونن ي مجاز)فضاهاي غب 
(بيش از حد تراکم ساختمانن

، حداکبر  ي
مرب  ع مجاز میي3مساحت شويس بهداشنر .باشد­­ مبر

مرب  ع مجاز میي40 واحد حداکبر 6هاي بالاتر از ­مساحت شايداري براي مجتمع* ي در داخل آن لحاظ گردد)باشد ­ مبر
.(شويس شايداري بايسنر

ورت مجازست (1 .پارگینگ در طبقات هم در صورت ضن

ي : 8­2جدول شماره 
مسکونن مفيد مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمانهاي غب  ي مجاز یعنن جزء تراکم محسوب نمی) (تجاري، اداري و خدمات)فضاهاي غب 

(شود¬بيش از حد تراکم ساختمانن

مرب  ع، مجاز میي40مساحت اتاق مديريت و سايت کامپيوتر حداکبر  .باشد­ مبر

، مجاز میي50شايداري حداکبر  ن مرب  ع در زيرزمی  .باشد­ مبر

مرب  ع جزء مشاعات 6فضاي اطلاعات تا حداکبر  مفيد) مبر .شود­محاسبه میي (غب 

. مقررات ملیي ساختمان الزامیي است15 و 2ها، مطابق مباحث ­پله و ابعاد آسانسور در کليه ساختمان­­رعايت حداقل عرض راهرو و راه: توضيح
ی ن روی خاک اختصاص یابد% 40در قطعات معمول که مساحت حیاط فضای باز و ستر .قطعه است لااقل باید نصف آن به فضای سبر

ی ن شودزیرزمی  ن باید تأمی  .تهویه هوای مناسب زیرزمی 

.نمای ابنیه باید از مصالح مناسب ساخته شده و تمام نماها همگون با هم باشند

ن ایجاد بازشو با شیشه ثابت و مات  ن باید همگون با نمای اصلی باشند و در نمای طرفی  .ای ترجیح دارد¬احداث نورگب  با آجرهای مات شیشه.مجازست (1.70تا ارتفاع )نمای حیاط و طرفی 

 اختصاص یافته باشد
ی

ن طبقه بدنه به فضای پذیراني و فرهنکی ن مجازست، بخصوص اگر اولی  ن طبقه بدنه ایجاد در و بازشوهای معمول نب  .در اولی 

باشد¬آجر غب  نما و سیمان سیاه مجاز نمی

ي بر ضوابط و مقررات  (هاي ساختمان و خرپشته­در تمامیي جبهه)ها ¬معماري و نماسازي کليه سطوح نمايان ساختمان
اعم از ساخته شده و يا ساخت وسازهاي جديد براساس اصول مناسب، مبتنن

ضوابط و مقررات »در تهيه و تدوين كتابچه راهنماي مربوطه، . ساماندهیي اغتشاش بصري است، كه در مجموعه اي به صورت كتابچه راهنما تهيه و به تصويب مرجع ذيصلاح مربوطه، خواهد رسيد

ي سيما و منظر شهري 
 شورايعالیي شهرسازي و 25/09/1387مصوبه مورخ  (پاكسازي و بهسازي نماها و جداره ها، مناسب سازي معابر پياده راهیي و پياده روها و ساماندهیي به منظر شهري)ارتقاء كيقن

د، که بوسیله یک شهرساز و یا طراح شهری می« معماري ايران د¬مبناي اقدام قرار گب  .باید مورد طراحی و یا مورد تأیید قرار گب 

 مصالح نما با حداقل
ی

.هاي  مجاور و بقیه مصالح آجربا رنگ روشن استفاده گردد­از مصالح هر يك از ساختمان% 20هماهنکی

.تعبیه لوله و کانال های تاسیسانر در پوسته خارحیر ساختمان ممنوع است

.عدم نصب کولر و دیگر تاسیسات در بالکن

.محل نصب تابلو در طراحی نما لحاظ گردد ومنطبق بر مصالح ساختمان باشد مانند شکل مقابل

ی لحاظ شود و از آکس ستون ها باید حداقل 480تا380محل نصب تابلوها در ارتفاع   ساننر مبر فاصله داشته باشد25ساننر مبر

ورت دارد  با شکل و فرم تابلوهای مجاور ضن
ی

.هماهنکی

د .تاسیسات می باید زیر سقف شیبدار قرار گب 

ي به شكل نرده و يا مشبك باشد80در کاربری های اداری انتظامی ارتفاع ديوار فضاي باز اين ابنيه بايد حداكبر 
ر
ي مبر بوده و باق

. ساننر

. نماسازی باید همگون با اماکن اطراف و طبیعت بوده و به تأیید یک معمار مورد اعتماد شهرداری برسد

ی مرکزی رعایت ابعاد و مساحت ورت دارد­برای نورگب  :های زیر در نورگب  ضن

مرب  ع با عرض حداقل 12 طبقه حداقل 4تا  ، 3 مبر مرب  ع با عرض حداقل 20 طبقه حداقل 7 تا 4 مبر ، 4 مبر مرب  ع با عرض حداقل30 طبقه به بالا 7 مبر مرب  ع این پاسیوها جزء زیربنا محسوب 5 مبر  مبر

.نخواهد شد

مرب  ع با عرض حداقل 6های تک واحدی تا دو طبقه پاسیو به مساحت ­برای ساختمان: 1تبصره   خواهد بود2 مبر
ن
. مبر کاق

مرب  ع بوده و برای هر طبقه اضافیه ده درصد به مساحت اضافه می­هواکش مرب  ع و 4/1چهار طبقه )شود ­های توالت و حمام در ساختمان یک طبقه، یک مبر  30ها ­حداقل عرض هواکش (… مبر
.مبر خواهد بود­ساننر

.مبر باشند­ ساننر40 در 60های حداقل به ابعاد ­ها باید دارای تهویه طبیعی یا داکت­تمام شویس

ی و تهویه طبیعی باشد­ راهرو، ورودی و پله .های ارتباطی، برای ارتباط ده واحد به بالا، باید دارای نورگب 

ح زیر در نظر گرفته می­چنانچه بنا با سقف شیب (های زیبا­بام)جهت دستیانر به نمای پنجم  :شود­دار احداث شود دو امتیاز برای آن به شر

(دار­لبه پایینن سقف شیب). شود­ارتفاع بنا تا پای شیب محاسبه می­ 

 زیرسقف شیب­بهره­ 
ن
ن در تراکم، مجاز است(که به تأسیسات اختصاص نیافته باشد)دار ­وری از فضای اضاق .، بدون ملحوظ داشیر

د . فضای زیر سقف شیبدار  میتواند به شکل طبقه یا نیم طبقه آخر مورد استفاده قرار گب 

 داشته باشد50ساننر مبر و حداکبر30سقف شیبدار به آبروهاني که عرض آنها حداقل 
ی

ون زدگ .ساننر مبر است ختم می شود و  از لبه بنا نباید بب 

باشد% 50و بیش از % 10شیب سقف شیبدار نمی تواند کمبر از 

 ­ها پیش­بالای پنجره
ی

ون)آمدگ  از سقف شیبدار­بب 
ی

ن پنجره بلامانعست (زدگ .تا حد لبه پایی 

.(تر باشد­مگر سقف کوتاه)مبر خواهد بود ­ ساننر240مبر از کف طبقه ارتفاع داشته باشد و بالای  پنجره حداکبر ­ ساننر80کف پنجره حداقل باید 

.دار بیشبر باشد­مساحت سطح شیب% 30تواند از ­دار نمی­ها در هر یک از سطوح سقف شیب­حداکبر سطح پنجره

ایط زیر مجاز است­در ساختمان  یا غرنر ­های اصلی فقط می­لاکن پنجره اتاق. های منفصل ایجاد روزنه و پنجره در هر چهار طرف بنا با رعایت شر
ر
ق تواند در شمال یا جنوب باشد، مکرر در قطعات شر

.منفصل

­ایجاد روزنه و پنجره در نماهای شمالی و جنونر و اصلی مجاز و در بدنه (ردیقن)های پیوسته ­در ساختمان­ ب
ر
ق :غرنر مجاور قطعه با رعایت ضوابط زیر بلامانع است­ های شر

اصلی بوده و به گونه­روزنه ها و پنجره باید غب  سی به هوا به وجود نیاید­ها، نورگب  ی و دسبر .ای باشند که اگر در اثر احداث بنا در جوار قطعه کور شوند، هیچ اثر منقن در فضای مربوطه از نظر نورگب 

ایط که کمبر از ­پنجره  یا غرنر یا شمالی قطعه 5های بازشو در شر
ر
ق مجاور معبر) مبر از لبه شر ند­ ساننر160فاصله داشته باشد باید در ارتفاع بیش از  (غب  ی قرار گب 

.مبر

بازشو ­پنجره .باید مات باشد­ سانتیمبر می160توانند در هر ارتفاعی واقع شوند، ولی شیشه آنها تا ارتفاع ­می (های بازشو­یا بخش زیرین پنجره)های غب 

ند، نباید در فاصله­های اصلی دو واحد در مقابل هم قرار می­های مسکونن در مواردی که اتاق­در مجتمع ایط فوق6ای کمبر از ­گب  .مبر باشند، مگر با رعایت شر

ن  انه و عملکردهای مربوط به بانوان، احداث پنجره اصلی و بازشو هم بلامانع است5اگر فاصله پنجره تا لبه زمی  . مبر بیشبر فاصله داشته باشد، بجز جوار مدارس دخبر

ند، احداث شوند­ سانتیمبر بلندتر از وسایل و تأسیسانر که درون آن قرار می15تأسیسات روی بام بایسنر با دیوارهای مشبک از دید مخقن شوند و به ارتفاع حداقل   60ارتفاع جان پناه حداقل . گب 

ن می .گردد­سانتیمبر تعیی 

وریست­احداث پله فرار برای ساختمان ن کرده است ضن .شود­پله فرار در سطح اشغال محاسبه شده، لکن در تراکم محاسبه نمی. هاني که مقررات ملی ساختمان تعیی 

ف به گذر نصب هر گونه هواکش و کولر گازی در ارتفاع کمبر از  .باشد­ مبر ممنوع می5/2در نمای مشر

ط آنکه طول و عرض آنها حداکبر  .شود­باشند و جزء زیربنای مفید محاسبه نمی­طول و عرض ساختمان باشد، از مقررات ارتفاع مستثنن می% 20بام پشته، اتاقک آسانسور و جایگاه تأسیسات، به شر

.های آن باید از منظر پنهان باشند­مکان کولر و کانال

ن کلیه ساختمان .باشد­ها ملزم به رعایت مقررات ملی ساختمان در مورد احداث آسانسور می­مالکی 

 در معابر از محدوده صفحه­پیش
ی

ون بزند، به علاوه موارد زیر باید مدنظر باشد­ترسیم می% 200ای که از محور خیابان با شیب ­آمدگ :شود، نباید بب 

 عمود بر بدنه شارع می­پیش
ی

.باشد­آمدگ

.نباید برای تأسیسات عمومی و اشجار مزاحمت ایجاد نماید

ن نباید از عرض پیاده .رو بیشبر شود­عرض آن نب 

 در گذرهای کمبر از ­احداث پیش
ی

.باشد­ مبر مقدور نمی12آمدگ

، حداكبر عمق كنسول 20 تا 12در معابر با عرض  ي مبر80 مبر
 ساننر

ي مبر است120 مبر به بالا، به استثناي بزرگراه ها که ممنوع است، عمق كنسول 20و از 
. ساننر

ي حاصل از پخ هاي به گذر برمبناي ضوابط جاري خواهد بود12در معابر زير . موارد استثناء در مورد عمق كنسول در شهرداري منطقه تصويب میي گردد
ی

، پيش آمدگ . مبر

 نسبت به کف پیاده­ارتفاع زیر سقف پیش
ی

. مبر کمبر باشد5/3رو نباید از ­آمدگ

ان حداکبر ­پیش ن  روی پخ دوگذر در محدوده سند مالکیت به مب 
ی

ط رعایت 1آمدگ .رو بلامانع است­ مبر ارتفاع از کف پیاده5/3 مبر عمق بر پخ به شر

 بر روی پحن می­ مبر پیش10در تقاطع معابر با عرض کمبر از 
ی

.تواند تا حد قطعه باشد­آمدگ

ح آنر در زیر بنا محاسبه می3های مسقف تا عمق ­ها وتراس­مساحت بالکن :شود­ مبر به شر

 معادل ده درصد کل زیربنا در ­گردد، لاکن ایجاد بالکن پیش­ مساحت آن جزء زیربنا محسوب می2/3  و سه طرف بسته  1/2  ، دو طرف باز باشد 1/3از نظر عوارض چنانچه سه ظرف باز باشد  
ی

آمدگ

ایط)کل ساختمان بدون احتساب در تراکم، بلامانعست  (در صورت احراز دیگر شر

مسکونن به علل مختلف از جمله احداث بنا در دو طرف معبر قرار می­های ویژه و یا کاربری­در طرح ند، اتصال بنا از روی معبر ­های غب  طی که طول  ( مبر50/5با حداقل ارتفاع کف، زیر سقف )گب  به شر

.آنها در هر اتصال از ده مبر بیشبر نشود، ممکن است

­ها و پیش­حداکبر مساحت بالکن
ی

.است (تراکم مجاز)کل مساحت ساختمان % 10های یک بنا معادل ­آمدگ

ضوابط عمومی اجزای مختلف ساختمان ها 

فضاها و تأسیسات 

روی بام، پله فرار و 

کولر گازی

، بالکن-پیش
ی

ها-آمدگ

مشاعات

نماسازی

سقف شیبدار

بازشوها
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*********************زيرزمین

*********************همکف يا پیلوت

********طبقات

*****بام­پشت

تجاری، اداری و خدماتیمسکونی

فضاهای غیرمفید و مجاز جهت احداث در مشاعات ساختمان ها در کاربری های مختلف بیش از حد تراکم ساختمانی مجاز
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حعنوان شر
مرب  ع می­های مسکونن که شامل ابنیه با بیش­در مجتمع ورت دارد­از بیست واحد و قطعات بیش از دو هزارمبر :باشد، رعایت مفاد زیر ضن

.ورودی هر واحد بدون مزاحمت برای واحدهای دیگر طراحی شود

.وری از مشاعات برای تمام ساکنان ممکن باشد­امکان بهره

سی و پارک حاشیه12 در جوار معابر با عرض کمبر از  .ای طراحی گردد­ مبر یک کندرو برای دسبر

(تعداد پارکینگ ساکنان% 50حداقل ). ها پارکینگ تعبیه شود­ برای میهمان

ن از ­این پارکینگ می وط اینکه فضای سبر ن درختان طراحی شود، مشر ن و % 15تواند در فضای باز و در بی  .فضای باز کمبر نشود% 50مساحت زمی 

.فضای ورزش همگانن در بنا تعبیه شود

. به دفع زباله و نحوه انجام آن توجه شود

 و مناسب در نظر گرفته شود­ برای تأسیسات و کولرها مکان
ن
.های کاق

ن محل تأسیسات) در صورت احداث سقف شیبدار، فضای باقیمانده  .(نمای پنجم یعنن سقف شیبدار­ با تشویق)تواند، بدون لحاظ در تراکم مورد استفاده واقع گردد ­می (پس از تأمی 

ن هر ­تر و یا تطویل­هیچ یک از ابعاد بنا بیشبر از چهل مبر نباشد و در اراضن عریض یا طویل که احداث بنای عریض ورت دارد بی   با عرض معادل نیم مبر برای هر طبقه طراحی شود40تر ضن
ی

. مبر بنا، یک گشودگ

انتفاعی در حد نیاز ساکنان بلامانعست­در واحدهای با بیش از یکصد واحد، احداث کاربری .های خدمانر انتفاعی و غب 

.های مختلف نباید مانع انسداد اشعه زمستانن و منظر یکدیگر شوند­بلوک

.های ویژه و با تصویب کمیته طراحی شهری­ مبر مگر در طرح5/5 مبر و حداکبر 4.5ارتفاع بخش تجاری در طبقه همکف حداقل 

 مبر4عرض هر مغازه حداقل 

هر ده واحد یک باب توالت

مسکونن در جدول  . درج شده است8­2مشاعات مجاز در فضاهای غب 

ن ارتفاع تجاری کمبر از 5/2 مبر و از سقف 3طول با ارتفاع از کف % 60احداث نیم طبقه در حد   مبر کمبر و فاصله از سقف 5/2 مبر است در صورنر که فاصله از کف 5 مبر مجاز است در املاکی که به علت احداث زیر زمی 

. مبر کمبر نشود امکان احداث نیم طبقه وجود دارد5/1

ط اینکه از سه برابر عرض بیشبر ­قطعات می  تا معبر موازی بعدی باشد، به شر
ط اینکه عرض آنها لااقل از ده مبر کمبر نباشد و عمق آنها حداکبر ند به شر  یک کاربری بگب 

ً
توانند با قطعات پشت ش خود تجمیع شوند و مجموعا

.نگردد

سیي ). شود مجموعه اي از واحدهاي تجاري در يك قطعه، پاساژ ناميده میي
 در جوار معبر واقع نشده اند واز طريق يك فضاي تقسيم يا راهروي داخلیي داراي دسبر

ً
ي تعدادي از تجاري ها و خدمات انتفاعیي كه مستقيما

يعنن

سیي بنابراين تعدادي از آنها میي (میي باشند
ند توانند به وسيله دسبر .شود­شود و در طرح تفصيلیي تدقيق میي­ضوابط زير براي پاساژها توصيه میي. هاي داخلیي مورد مراجعه قرارگب 

.(شامل نورگب  نمیي شود)اختصاص يابد  (راهروها ، راه پله) درصد زيربنا بايد به فضاي آمد و شد عمومیي 40در پاساژها حداقل 

ورت دارد ن ضن ، براي كسبه و مراجعی  .به ازاي هر ده مغازه احداث يك شويس عمومیي

. مبر عمقاست4 مبر عرض و 3ابعاد مغازه های حداقل

.در داخل پاساژها ايجاد بالكن ممنوع میي باشد

وري است كه رعايت آن در طراحیي الزامیي است .وجود دو فضاي باز متقابل براي امكان پذيري جريان هوا ضن

ي مبر كمبر و ارتفاع آن از 150عرض پله ها نمیي تواند از 
. سانتيمبر بيشبر باشد18 ساننر

ين بايد مراعات شود ن تابلوها و خط زير ويبر ي بی 
ی

، هماهنکی .در طراحیي

 ، ن نورگب  ي كه نورگب  نداشته باشد 5/2حداقل عرض براي راه روهاي طرفی 
. مبر باشد5 مبر و در صورنر

مرب  ع است500حداقل تفكيکیي براي احداث پاساژ  . مبر میي باشد50/4ارتفاع بنا در طبقه هم كف حداقل .  مبر

ن پارکینگ در خارج از ساختمان در شعاع  ن می گردد لاکن برای تشویق به احداث پاساژ بجای مغازه و بهره برداری بهبر از طول خیابان امکان تامی  ن وجود دارد200پارکینگ پاساژها طبق محور عملکردی تعیی  ی نب 
. مبر

ي كه در تمام طبقات رعايت شود جزء زيربنا محسوب نخواهد شد
.نورگب  راهروي پاساژها در صورنر

وري است2 طبقه و يا بيش از 5براي پاساژهاي  ي طراحی شهری و یک شهرساز ضن
. هزار مبر مرب  ع زيربناي مفيد، تصويب كميته فنن

ي محل مناسب جهت ترانس برق الزامیي است2براي ساختمان هاي بيش از 
مرب  ع زيربنا، پيش بينن . هزار مبر

ن کاربری انتفاعی و اضافه تراکم مجاز به پایه به صندوق عمران شهر ط پرداخت عوارض تعیی  بهرحال شر

ن باید رعایت گردند ن شده برای هر کاربری در هر یک تقسیمات شهری نب  وط به رعایت سقف تعیی  .بعلاوه شر

ن شده است ي با توجه به كليه عوامل، در طرح جامع مشخص و تعيی 
.سطح مورد نياز فعاليت هاي ورزسیر

ي مجاز نيست، مگر با گزارش توجيهي و تصويب در كميسيون ماده پنج
.تفكيك كاربري ورزسیر

ي كه توسط سازمان
، بر طبق معيارهاي هر يك از مصارف تأسيسات ورزسیر ي

ي با كليات طرح جامع، قابل اجرا ­ضوابط و معيارهاي مربوط به احداث تأسيسات مجاز در اين اراضن
ی

هاي مربوطه تهيه میي شود، در صورت هماهنکی

ي طرح جامع ملاك خواهد بود. خواهد بود
، مقررات ساختمانن ي  معيارهاني

ن .در صورت فقدان چنی 

ي 
. مبر خواهد بود5حداقل ارتفاع فضاهاي ورزسیر

ن ضوابط خاص از سوي سازمان هاي مسئول احداث بنا بايد هماهنگ با ضوابط احداث بناي طرح جامع باشد .سطح اشغال و حجم بنا در صورت نداشیر

ي با حداكبر مساحت 
ن يك واحد مسكونن مرب  ع بلامانع است100در نظرگرفیر ي بزرگبر از هزار مبر

مرب  ع براي شايدار، در اراضن . مبر

ي از قبيل گاراژهاي مسافربري و باربري و پاركينگ و موارد مشابه، براساس ضوابط احداث بنا بوده، ولیي حداقل فضاي باز 
ن میي گردد60حداكبر مساحت زيربنا در طبقات، براي تأسيسانر سطح ).  درصد سطح كل قطعه تعيی 

(%40اشغال حداکبر 

ي با توجه به مشخصات ارائه شده توسط وزارت نفت پس از تصويب سازمان مجري طرح قابل اجراست­تأسيسات سوخت .گب 

ي ميش باشد: 1توضيح
ي به نحوي تنظيم گردد كه امكان مانور وسائط نقليه به راحنر

.سطح زيربنا در همكف و به طوركلیي فضاهاي داخلیي اين نوع تأسيسات بايسنر

ي متناسب بانوع فعاليت در نظر گرفته شود: 2توضيح
ي میي بايسنر .محل باراندازي و بارگب 

؛ حداقل 500حداقل مساحت لازم  ي
مرب  ع است و در داخل آن تفكيك اعيانن مرب  ع مجاز است50 مبر . مبر

ي مختص فضاي باز و پاركينگ میي باشد كه در اين 70 درصد است و 30سطح اشغال خالص 
ر
ي 10 درصد تا 70 درصد باق

 درصد احداث تأسيسات مشت رك از قبيل تم اس برق، موتورخانه، نم ازخ انه، م ديري ت، شايداري، نگهبانن

ه مجاز است .و غب 

.تعریض معابر از فضای باز کش گردد: تبصره

ن در نظر گرفته شود25حداقل  ي فقط به منظور درختكاري و فضای سبر
. درصد مساحت کل  قطعه بايسنر

ي كه سازمان
ي به تصويب سازمان مرتبط برسد؛ در صورنر

ي طرح جامع ملاك میي معيار ارتفاع اينگونه تأسيسات، باتوجه به نوع صنايع خواهد بود كه بايسنر
ن ضوابطي باشند، مقررات ساختمانن .باشد هاي يادشده فاقد چنی 

.مقررات مغازه هاي تجاري حاكم است (كه به شكل مغازه میي باشند)در مورد واحدهاي كوچك 

.کلیه صنایع و کارگاههای مجازی که به نحوی دارای پساب صنعنر بوده بایسنر مجهز به سیستم تصفیه فاضلاب جداگانه گردیده و قانون مدیریت پسماند را با سایر ضوابط استقرار صنایع رعایت نمایند

ي ميش باشد:توضيح
ي به نحوي تنظيم گردد كه امكان مانور وسائط نقليه براحنر

.سطح زيربنا در همكف و فضاهاي داخلیي اين نوع تأسيسات بايسنر

ند ضوابط مجتمع هاي كارگاهیي براي آن ها حكمفرما خواهد بود ي كه اين كاربري ها بصورت مجتمع كارگاهیي مورد بهره برداري قرار گب 
.در صورنر

ي ميش باشد
.سطح زيربنا در همكف و فضاهاي داخلیي اين نوع تأسيسات بايد به نحوي تنظيم گردد كه امكان مانور وسائط نقليه به راحنر

.با استعلام از سازمان محیط زیست مجاز خواهد بود (گروه الف)محیط استقرار واحدهای فوق در ­خدمانر رعایت ضوابط زیست– های صنقن ­هنگام صدور پروانه ساختمانن برای فعالیت

ن15/4/90 مورخ 39127ت /78946مجتمع صنقن و خدمانر و صنوف مزاحم و آلاینده تحت هر عنوان با استناد ضوابط استقرار صنایع و مراکز خدمانر با رعایت مصوبه شماره  نامه نحوه ایجاد ­ هیئت دولت و آیی 

.گردد­ها بررسی می­ هیئت دولت در خارج از محدوده شهر با انجام مطالعات و اخذ مجوز از سازمان محیط زیست و سایر ارگان17/7/87 مورخ 120308های صنقن به شماره ­مجتمع

ه مطابق ضوابط هر يك از مناطق عملكردي مجاز است ي با کسب مجوز از نهادهای مذهنر مسئول و ضمن رعايت كليه برهاي اصلاحیي در منطقه عملكردي محله اي، ناحيه اي، شهري و غب  .احداث و ايجادكاربري مذهنر

ي با حداكبر  ي يا تجاري احداث كاربري مذهنر
وط به آنكه 50در كاربري مسكونن د4 درصد سطح اشغال مجاز است مشر ي از بر معبر صورت گب 

. مبر عقب نشينن
ی

.ها باید به تأیید یک معمار مجرب برسد­های خاص این کاربری، ضوابط خاص احداث بنا وجود ندارد، ولی طرح­بعلت ویژگ

:باید ضوابط زیر رعایت شود­جهت استقرار حسینیه و مساجد می

.های مناسب باشد­محل استقرار در جوار معابر مناسب و کاربری

.در جوار مدارس و تأسیسانر که نیاز به آرامش صونر دارد، نباید استقرار یابند

ع مناسب اماکن مذهنر منجر شود500حداقل فاصله با اماکن مذهنر دیگر  . مبر باشد که به توزی    

ورت دارد (ها­بخصوص حسینیه)کسب مجوز از نهادهای مذهنر مسئول برای احداث  .ضن

ورت دارد . اخذ رضایت همسایگان برای استقرار حسینیه ضن

 سال به عملکردهای غب  مجاز اختصاص نیابد
ر
طی مجازست که در باق . از احداث کاربری حسینیه در بخشر از واحد مسکونن به شر

ن با تعداد طبقات، طبق درخواست به منظور انبار، پاركينگ، تأسيسات و شويس­احداث كتابخانه، سالن اجتماعات، شويس ي در خوابگا ه ها ممكن است و به علاوه احداث زيرزمی 
هاي غذاخوري مجاز ­هاي اداري، ورزسیر

.میي باشد

ي طبق جدول شماره
ن گرديده و جزء لاينفك اين سند است17فضاهاي مشاعیي يا غب  مفيد و حداقل زيربنا يا شانه هر يك، در كليه ساختمان هاي غب  مسكونن .، اين سند تعيی 

مذهنر

حسینیه

خوابگاه و پانسیون

ضوابط خاص عملکردهای خاص

ضوابط و مقررات 

کلی احداث 

های -مجتمع
ی
مسکون

ضوابط عمومی 

کاربری تجاری

های -پاساژ، مجتمع

تجاری و خدمات 

انتفاعی

ورزسیر

حمل و نقل و انبارها

کارگاه های غت  

مزاحم شهری
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حعنوان شر
ن شود­در اینصورت نصاب مساحت حذف می. احداث پارکینگ تا حداکبر یکصدمبر فاصله از ساختمان در صورت عدم امکان استقرار آن در بنا مجازست وری باید تأمی  .شود و تعداد پارکینگ ضن

ي از در ورودی ساختمان بلامانع  ي ممكن باشد، با ارائه گزارش توجيهي و پذيرش شهرداري احداث پاركينگ به شكل مجزا در شعاع يكصدمبر
ن به گونه اي باشد كه احداث پاركينگ ناممكن و يا به سخنر ي كه وضعيت زمی 

در صورنر

ي . است
ي پاركينگ براي عموم هم پيش  برود)لاكن هر گاه شهرداري متوجه شود كه از پاركينگ ياد شده براي موارد ديگري استفاده شده است، به اقدامات قانونن .دست خواهد زد (كه تا حد تملك و بازگشاني

.گردد­شود، لاکن در مساحت زیربنا محاسبه نمی­پارکینگ پیلونر در تعداد طبقه محاسبه می

 در قطعانر که احداث رامپ دچار مشکل
ر
.ست، ممکن است­استفاده از بالابر برق

ن ياد شده بلامانع است ن پاركينگ موردنظر و پاركينگ همان كاربري ها در زمی  .البته استقرار عملكردهاي متناسب ديگر بعد از تأمی 

ي اتخاذ نمايد تا در کنار عرصه ن و در فاصله­شهرداري موظف است، ترتينر ي كه امكان پاركينگ در آنها وجود ندارد از طريق عوارض پاركينگ يا خود مالكی  ي تا شعاع ­هاني ، پارکينگ150هاني  به صورت ­ مبر
ً
هاي عمومیي و ترجيحا

ن پارکينگ ندارند، با مشارکت بخش خصوضي و مصرف­مشاعیي و با حق انتقال و واگذاري به اشخاص جهت پلاک ي که طبق ضوابط قابليت تأمی  .کنندگان محلیي ايجاد و احداث شود­هاني

ن پارکینگ مجاز نمی: 1تبصره  .(مگر در موارد ذکر شده)باشد ­بهرحال صدور پروانه بدون تأمی 

. ندارد5های انتفاعی به پارکینگ نیاز به تصویب ماده ­تبدیل کاربری مسکونن و کاربری: 2تبصره 

ي که از کاربري­ها و مجتمع­مورد نياز ساختمان­ هاي­در زيرپ  هنه مختلط تعداد پارکينگ .هاست­هاي لازم براي هر يک از انواع کاربري­هاي متفاوت برخوردارند، معادل مجموع تعداد حداقل پارکينگ­هاني

ورت ندارد (2 ده و معابر با عرض كمبر از ده مبر ضن ايط بافت فشر .احداث پاركينگ براي خدمات محله اي و ناحيه ا ي كه در شر

ن پاركينگ ميهمان در مجتمع واحدهای مسکونن پارکینگ میهمان ن درختان باشد25 واحد، معادل 20 واحد تا 10تأمی  وريست، كه میي تواند در فضاي باز و بی  . درصد پاركينگ واحدها ضن

ي محل احداث پارکينگ­شهرداري موظف به پيش
ه­ به ويژه در کنار جاده" فضاهاي خدمات عمومیي شهر"هاي عمومیي مورد نياز شهر به عنوان يکیي از ­بينن هاي کار و فعاليت و همينطور مناطق ­خيابان شهري و مراکز و گسبر

.جاذب گردشگر است، که میي تواند با مشارکت بخش خصوضي و طبق ضوابط میي باشد

. مبر2.8ارتفاع مفيد طبقات حداقل 

ن میي تواند در  ي تهويه كامل احداث گردند100طبقات همكف و زيرزمی 
ن با پيش بينن . درصد زمی 

، رعايت ضوابط احداث بناي عمومیي الزامیي است ي
.در سطح زيربناي طبقات فوقانن

ي از هزينه هاي ساخت بلامانع است (در مواردي كه ضوابط منطقه بندي اجازه دهد)احداث فروشگاه و ديگر عملكردهاي عمومیي در طبقات همكف و يك طبقه ديگر 
ن برحین .براي تأمی 

وريست .طرح توجيهي ترافيکیي براي محل استقرار پاركينگ و درب هاي ورود و خروج ضن

.مساحت رامپ ها جزء زيربنا محسوب نمیي شود

وريست12در جوار تمام معابر  ، فراهم كردن امكان پارك در حاشيه معبر ضن
ي و بيشبر .مبر

، ايجاد پاركينگ در يك سمت كفايت میي نمايد12در جوار معابر  ي يك طرفه و بيشبر .مبر

ي كه امكان ايجاد باغچه در آنها ممكن نشده باشد، در حد فاصل پاركينگ هاي حاشيه اي، به فاصله  ن محل پارك اتومبيل ها) مبر از يكديگر درختكاري 6در جوار معبر ورت دارد (بی  .ضن

ي الزامیي میي باشد: تبصره
ی

ي و رانندگ ن و مقررات راهنماني .رعايت قوانی 

وريست ن پاركينگ اين اماكن، اتخاذ يکیي از روش هاي زير ضن :براي تأمی 

ن شود و سند مالكيت به عنوان متمم سند ملك موردنظر و با كاربري پاركينگ به شهرداري ارائه گردد­ يك .پاركينگ بايد در محدوده ملك يا حداكبر تا يكصد مبر فاصله از آن تأمی 

ي بنا حداقل به عمق ­ دو
ن يك كندرو و پاركينگ حاشيه اي 5/7عقب نشينن ( مبر5حداقل در همكف و با ارتفاع حداقل ) مبر جهت تأمی 

ن يك محل در فضاي باز ملك موردنظر ­ سه (بدون امكان مسدود شدن بوسيله در)تأمی 

مرب  ع زيربناي كل، يك واحد پاركينگ است50حداقل تعداد پاركينگ در ساختمان هاي اداري به ازاء هر ­ چهار . مبر

.كاركنان مجاز به استفاده از اين پاركينگ ها نيستند و از طريق نصب پاركومبر و يا ديگر روش ها بايد، براي كاركنان پاركينگ جداگانه در نظر گرفته شود: 1تبصره 

. امكان كاهش تعداد پاركينگ را دارند5شعب فرعیي ادارات و بانك ها برحسب اندازه شعبه و تعدد توقف وسائط نقليه در كنار معبر همجوار، فقط در صورت ارائه طرح توجيهي و با تصويب كميسيون ماده : 2تبصره 

ن شود ن تأمی  .در اطراف ميادين، احداث واحدهاي اداري و تجاري ممنوع است، مگر اينكه به يکیي از روش هاي زير، پاركينگ مراجعی 

ن طراحیي شود، ورودي اين پاركينگ ها نبايد كمبر از ­ يك ، پاركينگ براي مراجعی  . مبر با ميادين فاصله داشته باشد50به شعاع يكصد مبر

.يك كندرو از پشت واحدهاي كنار ميدان، دو معبر متصل به ميدان را به هم وصل كرده و در جوار آن محل پاركينگ در نظر گرفته شود­ دو

.اين ضوابط شامل ميادين معابر محله اي نمیي شود: تبصره

ي هاي پاركينگ در ضوابط و مقررات هر يك آورده شده است كه بايد رعايت شودپاركينگ ديگر اماكن عمومیي
ی

.تعداد ويژگ

ن پاركينگ بيشبر براساس ديگر ضوابط نيست50به هر حال حداكبر مساحت پاركينگ ساختمان ها میي تواند در حدنصاب پاركينگ . درصد مساحت خالص زيربنا محدود شود و نياز به تأمی 

ي
ر
.هر یک اجباریست (اعلام شده توسط سازمان مربوطه)براساس ضوابط اختصاض اركينگ كاربري هاي خدمان

 عمومیي که شامل انواع پارک ها میي­زيرپ  هنه
ن .باشد، ضوابط به قرار زير است­هاي فضاهاي سبر

ن حداقل يک واحد پارکينگ، 500اي به ازاي هر ­هاي محلیي و ناحيه­در پارک: (1) ، تامی  ن مرب  ع زمی  ده و عرض كمبر از ده مبر) مبر .، الزامیي است(به جز بافت فشر

ن حداقل يک واحد پارکينگ الزامیي است350اي به ازاي هر ­هاي منطقه­در پارک: (2) ن تامی  مرب  ع زمی  . مبر

ن حداقل يک واحد پارکينگ الزامیي است250اي، شهري و فراتر به ازاي هر ­هاي فرامنطقه­در پارک: (3) ، تامی  ن مرب  ع زمی  . مبر
 بهداشنر

ی
ورت نداردآموزسیر درمان .در مناطق گروه هاي كم درآمد، احداث پاركينگ ضن

راه ورودي و رامپ­ الف

ط اينكه حداكبر  . درصد فضاي باز را اشغال نمايد جزء زيربنا محسوب نخواهد شد20رامپ پاركينگ در فضاي باز ساختمان، در كليه جهات پلاك به شر

ي بلامانع بوده، و راه ورودي جزء فضاي زيربناي ساختمان محاسبه نمیي شود
ي راه ورودي رامپ پاركينگ از فضاي ساختمانن

.پيش بينن

ن  . مبر و بيشبر باشد كه در اين صورت میي توان از دو درب ورودي پاركينگ استفاده شود20از هر خيابان فقط يك راه ورودي پاركينگ مجاز خواهد بود، مگر اينكه طول بر زمی 

مرب  ع يا بيش از 1000چنانچه مساحت سطح پاركينگ بيش از  ي هر يك به عرض مفيد حداقل 25 مبر ن دو رامپ ورودي و خروحیر . مبر بلامانع است5 مبر و به جاي يك رامپ به عرض مفيد حداقل 5/3 واحد پاركينگ باشد، تأمی 

ن و همكف  ن پاركينگ موردنياز در طبقات زيرزمی  ي با حداقل عرض (پلاك )قطعات  (پيلوت)به منظور ايجاد امكان تأمی  ن از ايجاد رامپ ارتباطیي طبقات ياد شده در حياط 14هاي جنونر ، و به منظور پرهب  سیي
 همجوار معبر دسبر

 مبر

ن معكوس با يكديگر  ن خب 
ن هاي مذكور، ايجاد دو درب ورود خودرو با داشیر ن و ديگري براي ورود به پيلوت)زمی  .، بلامانع است(يکیي جهت ورود به زيرزمی 

ن  سیي مستقيم به طبقات باشد  (پاركينگ)زيرزمی 
(پله، آسانسور)بايد داراي دسبر

ارتفاع پاركينگ­ ب

ن احداث نگردد ارتفاع تمام شده تا 2.4حداكبر ارتفاع تمام شده پيلوت تا  ي كه زيرزمی 
ط استفاده جهت پاركينگ بلامانع است و در صورنر ط اينكه سطح فوندانسيون تا 2.6 مبر به شر ن تر از گذر باشد 60 مبر به شر  سانتيمبر پايی 

.بلامانع است

، مجتمع: تبصره ي براي ارتفاع پاركينگ وجود ندارد­در اماكن عمومیي
ي كه تبديل پاركينگ به زيربنا در آينده ممكن نيست، محدودينر  و يا ساختمان هاني

.های مسکونن

ي كه بيش از 2.4ارتفاع تمام شده كليه پاركينگ ها حداكبر ­ يك مرب  ع است ارتفاع پاركينگ تا 1000 واحد پاركينگ دارند و يا مساحت پاركينگ آن ها بيش از 25 و براي مجتمع هاني . مبر مجاز میي باشد3 مبر

ي هاي مورد نياز، ارتفاع تا ­ دو
 صادر شود، جهت لوله كشر

ً
ن تواما ي جهت احداث پيلوت و زير زمی 

( واحد25جهت مجتمع بیش از ).  مبر بلامانع است2.6 مبر و ارتفاع تمام شده 3در صورتيكه پروانه ساختمانن

ابعاد­  ج

مرب  ع میي25فضاي ناخالص متوسط هر واحد پارکينگ برابر  .باشد­ مبر

ن عرض مفيد راه عبوري حداقل  . مبر الزامیي است3تأمی 

. مبر الزامیي است3.5حداقل عرض مفيد لازم براي پاركينگ معلولان، 

. مبر مجاز میي باشد4.8 مبر و موارد اضطراري حداقل طول محل ايست اتومبيل 5طول پاركينگ 

شيب و شعاع گردش­ د

ن و ساير مقررات بلامانع است ي زيرزمی  .اجراي شيب مثبت جهت رامپ پاركينگ با رعايت ضوابط نورگب 

سیي به پاركينگ 
ورت تا % 15حداكبر شيب رامپ دسبر ي كه با شيب طبيعیي احداث میي شوند در صورت ضن

.میي تواند افزايش يابد% 20مجاز میي باشد و در اراضن

.(شعاع از آكس رمپ قوسیي) مبر میي باشد 6.5 شعاع گردش رامپ حداقل

ن پارکینگ در فاصله  ی مربوطه امكان پذير میي باشد150در موارد زير امكان حذف پاركينگ و تأمی  : مبر

ع السب  به عرض      .1 سیي به محل اتومبيل رو نداشته باشد45ساختمان دو بر خيابان هاي شي    
. مبر و بيشبر قرار داشته و دسبر

ي تقاطع خيابان هاي به عرض      .2 سیي به محل اتومبيل رو نداشته باشد20ساختمان در فاصله يكصد مبر
. مبر و بيشبر واقع شده و دسبر

.ساختمان در محلیي قرار گرفته باشد كه ورود به پاركينگ مستلزم قطع درخت هاي كهن باشد كه شهرداري اجازه قطع آنها را نداده است     .3

ي قرار گرفته باشد، كه به علت عرض كم كوچه، امكان عبور اتومبيل نباشد     .4 .ساختمان در بر معبر

ي نتوان در سطح طبقات احداث پاركينگ نمود     .5
ي باشد كه از نظر فنن

ن زير ساختمان به صورنر ي كه وضع و فرم زمی 
.در صورنر

ات شهري گردد مانند     .6 ن ي كه احداث پاركينگ منجر به تخريب تأسيسات و تجهب 
...كيوسك تلفن و : در صورنر

ان پاركينگ مورد نياز در اين ضوابط مشخص نشده باشد، میي توان ابتدا از :  1تبصره ن ي كه مب 
ن در ساختمان هاي صنعنر در ساختمان هاي اداري كه كليه سطوح آن اعم از سطح و طبقات مربوط به يك واحد اداري باشد و همچنی 

ن شود .ضوابط سازمان هاي مربوطه در صورت وجود ضابطه استفاده نمود، در غب  اينصورت طبق نظر شوراي شهرسازي استان تعيی 

 جهت احداث پاركينگ هاي عمومیي به مصرف برساند: 2تبصره 
ً
ي بابت عوارض پاركينگ را منحصرا

.شهرداري موظف است وجوه دريافنر

ن تنها با رعایت ضوابط و مقررات درج شده و جایگزینن تا فاصله : 3تبصره  ن شده است، که حذف آن نب  ي در ضوابط و مقررات مربوط به هر گروه كاربري تعيی 
. مبر ممکن است150تعداد پاركينگ ساختمان هاي غب  مسكونن

ضوابط پارکينگ در پهنه هاي 

حفاظت

ي پاركينگ
مشخصات فنی

مقررات حذف پاركينگ

ضوابط خاص پارکینگ ها

پارکینگ به طور عام

 و عمومی
ر
پارکینگ طبقان

پاركينگ معابر

پاركينگ بانك ها و ادارات 

بدون امکان احداث پاركينگ 
ی مراجعی 

ي
ی
يان پاركينگ ميادين معابر شر


